TCT CO PHAN XAY LAP DAU KHf VIET NAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ CONG TY CO PHAN XAY DUNG Poc lap — Tw do — Hanh phic
CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHI

Sé: 259 JCNDD-TCKT Tp.H6 Chi Minh, ngay 13 thang 8 nim 2025
V/v: Giai trinh mét sb ndi dung tai béo cdo
soat xét thong tin tai chinh gifra nién do cho ky
k& toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Kinh gtri: - Uy ban chimng khoan Nha nudc
- Sé& giao dich chung khoan Ha Noi

Truée hét Cong ty C6 phan X4y dung Cong nghiép va Dan dung Déu khi (PVC-IC) xin gui
t6i Uy ban chimg khoan Nha nudc va S& giao dich ching khodn Ha Ni 101 chao trén trong.

Nhim 1am & mot s6 ndi dung tai bdo céo soat xét thong tin tai chinh giita nién do cho ky ké
todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025, chénh léch vé LNST trén 10% so véi 6 thang diu
ndm 2024 va LNST 14. Cong ty C6 phin Xay dung Cong nghiép va Dén dung Déu khi (goi tét la =
“Cong ty”) xin c6 mdt s ¥ kién giai trinh nhu sau: / /

L. Co s duara két lun tir ch01
1. Trong sb du Chi phi san xuat kinh doanh d& dang ctia Cong ty bao gbm gié tri d& dang cia dw an ,‘

Khu phuc hop Thuong mai - Dich vu - Vin phong va Can ho tai sb 33A, Pudng 30/4, Phu’ong 9, NG :
thanh phé Vung Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la sb 33A, Duong 30/4 phuong Tam Théng, =
Thanh phé H6 Chi Minh) véi gia tri la 32,99 ty VND (Thuyét minh s6 09). Dy 4n nay di hoan
thanh va dua vao sir dung tir nam 2018 nerng dén thoi diém 14p Béo cdo tai chinh gifta nién d¢
nay, Cong ty van chua dugc phé duyét quyét todn dy an.

Giai trinh ctia Céng ty: Tai thoi diém lap béo cdo tai chinh 6 thing d4u nam niam 2025, s du ch1
phi SXKD d¢ dang cua dy 4an Khu phuc hop Thuong mai - Dich vy - Véan phong va Cin ho tai s6
33A, dudong 30/4, phudng 9, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la sb 33A duong
30/4, phuong Tam Théng, TP.H5 Chi Minh), véi gia tri 32,99 ty VND. Déy la chi phi xdy dung
ctia 123 chd dau xe 6 t6 tai tAng hdm B2 thudc s& hitu clia chu dau tu. Hién nay Cong ty da thué
don vi kiém toan vén ddu tu cta du 4n, sau khi c6 két qua phé duyét quyét toan von dau tu thi
Cong ty s& hach toan chi phi d& dang con lai trén.

2. Khu dit tai dia chi sé 35D Pudng 30/4, Phudng 9, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 13 sé 35D, Dudng 30/4, phudng Tam Théng, Thanh phé HS Chi Minh) da bi thu hdi theo
Quyét dinh sb 3339/QD - UBND ngay 28/10/2022 ctia Uy ban Nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau.
Tuy nhién, Cong ty chua ban giao lai 16 dAt cho dia phuong va chua xir Iy d6i véi gid tri cac tai san
trén dat.

Gidi trinh cia Cong ty: Sau khi c6 quyét dinh sé 3339/QD-UBND ngay 28/10/2022 ciia Uy ban
Nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau, Cong ty da lam cac thu tuc dé ban giao khu dt tai s 35 dudng
30/4, phuong 9, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau cho Trung tAm phat trién quy dét
tinh Ba Ria — Viing Tau, nhung do vudng méac mdt sb tai san trén dét chua duge théo dd, nén hién
nay vin chua ban giao duge. Vi vdy, ching t6i vin dang st dung dién tich ctia khu dét nay dé lam
tru s& van phong Cong ty va dong tién thué dét hang nam.

3. Cong ty chua thue hién danh gia kha néng thu héi dbi véi khoan phai thu dai han Hop tic Dy én
chung cu Long Son Riverside s6 tidn 1a 12,89 ty VND (Thuyét minh 07) d& hoan thanh tir ndm
2019.
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Giai trinh cta Cong ty: Hién nay Dy 4n dang dugc hoan thién hd so phap ly va lam thi tuc & kiém
todn vén du tur ctia Du 4n. Vi viy Cong ty chua dénh gid hiéu qua ciia viéc gop von vio du an nay.
4. Ngoai ra, Chuing tdi chua thu thap dugc dly di cac tai lidu lién quan dén s6 du tai ngay 31 thing
12 nam 2024 va ngay 30 thdng 06 nim 2025 cua cac khoan ng phai thu véi gia tri 1an luot 12 4,21
ty VND va 5,59 ty VND; céc khoan ng phai tra voi gid tri Jin lwot 1a 21,27 ty VND va 15,86 ty
VND. Bing céc thu tuc soat xét da thyc hién, ching toi van khong thu thdp dugc day du cac thong
tin thich hop vé gid tri ghi s6 clia céc khoan cong no chua duge xdc nhén nay.

Gidi trinh ciia Cone ty: Tai thoi didm 1ap bdo cdo tai chinh 6 thang ddu nam 2025, Cong ty da lam
x4c nhan twong d6i day d cac khoan ng phai thu, phai tra cla chi tiéu phai thu ngén han cua khach
hang, phai thu ngin han khéc, phai tra nguoi ban ngén han va phai tra ngén han khéc. Tuy nhién,
dén thoi didm phat hanh bo céo con cé mdt sb it khich hang vAn chua giri thu xdc nhén ng. Cong
ty chung toi s€ tiép tuc lién hé voi khach hang & x4c nhan day du sb cong no nay.

I1. Giai trinh chénh 1éch vé LNST trén 10%:
* Téng doanh thu va thu nhép 6 thang dhu nam 2025 so véi 6 thang ddu nim 2024 gidm
448.387.771 ddng, twong véi giam 10,35%, cu thé nhu sau:

- Doanh thu xay 1dp va cho thué tai san giam 543.992.959 dbng, tuong ing giam 23,72%’.2;;\_\

- Doanh thu hoat d6ng tai chinh tang 183.889.523 ddng, twong mg tang 23,53%. TYNELN\
- Thu nhép khéc giam 88.284.335 déng, twong mg giam 7,01%. AN “\‘"{'_:I\'-l
* Téng chi phi 6 thang ddu ndm 2025 so véi 6 thang dau nam 2024 giam 1.756.535.218"&5fi§f,’m;‘1 /i
tuwong Gng g'iém 26,63%, cu thé nhu sau: IU;M‘ \;/,
- Gi4 vbn giam 1.321.000.097 dong, tuong tmg giam 68,38%. f;{,{f \\‘/
=

- Chi phi QLDN tang 90.215.371 dong, tuong (g tng 2,37%.

- Chi phi khac giam 525.750.492 dong, twong tng giam 60,75%.
* LNST sau thué 6 thang dAu nam 2025 so v&i 6 thang dau nim 2024 chénh léch nhiéu hon 10%:
Nguyén nhén chinh la do gia vbn giam, chi phi khéc giam manh nhw da néu & trén, nén LNST sau
thué TNDN ciia 6 thang dAu ndm 2025 so v6i 6 thang dau ndm 2024 tang 1.308.147.447 déng,
twong (g tang 57,82%.

IIL Giai trinh LNST 6 thang dAu niim 2025 16:
Do trong 6 thang d4u nim 2025 cdng ty chua c¢6 cdng trinh mdi, vAn chu yéu 14 cho thué tai
san, may moc thiét bi, chi phi quan 1y doanh nghiép vAn cao dAn dén két qua SXKD 15.
Trén déy 1a ndi dung giai trinh ctia Cong ty ¢b phin Xéy dyng Cong nghi¢p va Dén dung Diu
khi. Kinh trinh Uy ban chimg khoan Nha nudc, S¢ giao dich chimg khoan Ha N¢i va cac nha diu
tu dugce biét.

Trén trong!

Noi nhan:
- Nhu trén; || * (A4
- HPQT; Ban KS (e-copy); \PAN
- Luu VT; TCKT (Inh 6).

1.&é Minh Hai
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BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN BO

CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP
VA DAN DUNG DAU KHi

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

{da dwoc soat xét)




Cong ty C6 phén Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi
Bija chi: 86 35D, dwdng 30/4, phwing Tar Thang, Thanh phd Hb Chi Minh

NOQI DUNG

Bao cao cla Ban Giam déc

Béo cao soat xét thong tin tai chinh gidra nién dé

Bao cao tai chinh gilra nién d6 da dwoc soat xét
Bang can ddi ké toan gitra nién do
Bao cao két qua hoat déng kinh doanh gitra nién dé
Bao cao Iwu chuyén tién té gitra nién do

Thuyét minh bao cao tai chinh gitra nién dé
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Céng ty Cé phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi

Pia chi: S6 35D, dwong 30/4, phwong Tam Thang, Thanh phd H6 Chi Minh -

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Ban Giam déc Cong ty C& phan Xay dyng Cong nghiép va Dan dung Dau khi (sau day goi tat 1a “Céng

ty") trinh bay bao cao clia minh va bao cao tai chinh gitra nién do clia Cong ty cho ky ké toan tir ngay
01/01/2025 dén ngay 30/06/2025.

CONG TY

Cong ty C& phan Xay dung Cong nghiép va Dan dung Dau khi dwoc thanh lap va hoat dong theo Giay
chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 3500832971 do S& K& hoach va Pau tuv tinh Ba Rja - Ving Tau
cAp 1an dAu ngay 26 thang 11 nam 2009 va thay ddi lan thir 08 ngay 17 thang 06 nam 2025.

Tru s& chinh cia Céng ty theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép cép thay doi 1an gan nhat Ia tai:
sé 35D, duong 30/4, Phudng 9, thanh pho Ving Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau. Hién nay, dia chi nay da
dwoc ddi thanh: S6 35D, dwong 30/4, phweng Tam Thang, Thanh pho Ho Chi Minh.

HOI DPONG QUAN TR]

Cac thanh vién clia Hoi ddng quan tri trong ky va tai ngay lap bao cao nay bao goém:

Ong Ng6 Bui Ngoc Ch tich
Ba Lé Thi Thu Huyen Thanh vién
Ong Tran S§ Huan Thanh vién doc lap

BAN GIAM POC

Céc thanh vién ctia Ban Giam dbc da diéu hanh Céng ty trong ky va tai ngay 1ap bao cao nay bao goém:

Ong Lé Minh Hai Giam dbc
Ong Pham Manh Cuéng Pho Giam déc
Ong Nguyén Van Hoanh Pho Giam déc

NGUO'I PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat cta Céng ty trong ky va cho dén ngay lap bao cdo tai chinh nay la Ong Lé
Minh Hai - Giam déc.

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban Kiém soat bao gobm:

Ba Ng6 Thj Thu Hoai Trwdng ban
Ba Ngb Thi Trac Vy Thanh vién
Ong Phan Van Hing Thanh vién

KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC dé thuc hién soat xét bao cdo tai chinh gitra nién d cho Cong ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN BOQ

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap bao cdo tai chinh gitra nién d6 phan anh trung thurc,
hop Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién té ctia Cong ty trong
ky. Trong qua trinh 1ap bao cdo tai chinh gitra nién do, Ban Giam déc Cong ty cam két da tuan thi cac
yéu cau sau:

- Xay dwng va duy tri kiém soat néi bd ma Ban Giam dbc va Ban quan tri Cong ty xac dinh 1a can thiét
d& dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cgo tai chinh gitra nién do khong con sai sot trong yéu do
gian lan ho3c do nham lan;

- Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhéat quan;

- Puwa ra cac danh gia va dy doan hop ly va than trong;
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Céng ty Cb phan Xay dwng Cong nghiép va Dan dung Dau khi
Pia chi: S6 35D, dwdng 30/4, phwdng Tam Thang, Thanh phé H6 Chi Minh

- Neéurd cac chun muc ké toan dugc ap dung c6 duoc tuan thu hay khéng, co nhikng &p dung sai léch
trong yéu dén murc can phai cong bd va gidi thich trong bao céo tai chinh gitka nién do hay khong;

- Lap va trinh bay cac bao cdo tai chinh gitra nién do trén co sé tuan tha cac chuan muc ké toan, ché
do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
cdo tai chinh gilra nién dg;

- Lap cac bao cdo tai chinh gitka nién dd dwa trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trerong hop
khong thé cho ring Coéng ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam déc Cong ty dam bao rang cac s ké toan dwoc Iwu gitv d& phan anh tinh hinh tai chinh cta
Cong ty, vai mire d6 trung thiee, hop ly tai bat ctr thoi diém nao va dadm bao rang bao céo tai chinh gitra
nién dé tuan thd cac quy dinh hién hanh cta Nha nwéc. Bdng thdi co trach nhiém trong viéc bao dam an
toan tai san clia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian
lan va cac vi pham khac.

Ban Giam déc COng ty cam két réng bao c4o tai chinh gitra nién d¢ da phan anh trung thyc va hop ly
tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai thoi diém ngay 30 thang 06 nam 2025, két qua hoat doéng kinh doanh
va tinh hinh Itu chuyén tién té cho ky ké toan 06 thang két thic cung ngay, phu hop véi chuan muc ké
toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thd cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao cdo tai chinh giira nién dé.

Cam két khac

Ban Giam déc cam két réng Cong ty tuan tha Ngh| dinh 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020

ctia Chinh phi vé& quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua Luat Chirng khoan va Cong ty khong vi pham

nghla vy cong bd thong tin theo quy dinh tai Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020

ctia B6 Tai chinh hwéng dan céng bd théng tin trén Thi tru’0’ng chung khoan va Théng tw sb 68/2024/TT-

BTC ngay 18 thang 09 ndm 2024 cda B Tai chinh vé viéc stra ddi, bd sung mot sé diéu clia Théng tu sb
_.96!202011—}’ BTC.

‘ /(‘ oma'lyfmét Ban Giam dbc Wm/

cOP H JAN
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Le Mlnh Hai

Giam déc

Thanh phé Hé Chi Minh,
ngay 13 thang 08 ndm 2025
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aasc

since 1991

Sé: 130825.001/BCTC.KT5
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHiNH GIU’A NIEN DO

Kinh glvi: Quy Cé dong, Hoi déng quan tri va Ban Giam déc
Céng ty C6 phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi

Chung toéi da soat xét bao cdo tai chinh gitra nién do6 kém theo clia Cong ty Co phan Xay dung
Coéng nghlep va Dan dung D&u khi dwgc lap ngay 13 thang 08 ndm 2025, tir trang 06 dén trang 32,
bao gébm: Bang can dbi ké toan gitra nién do tai ngay 30 thang 06 n&m 2025, B4o c4o két qua hoat
déng kinh doanh gitra nién dd, Bao céo lwu chuyén tién té gitva nién do cho ky ké toan 06 thang két
thic cuing ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh gitra nién do.

Trach nhiém cda Ban Giam déc

Ban Giam ddc Cong ty C phan Xay dung Céng nghiép va Dan dung Dau khi chju trach nhiém vé
viéc Iap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cao tai chinh giba nién do clia Coéng ty theo chuan
muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao cdo tai chinh gitra nién dé va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban
Giam déc xac dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh gilra nién do
khong co sai s6t trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching téi la dwa ra két luan vé bao céo tai chinh gitka nién d6 dwa trén két qua
soat xét clia chuing toi. Chung tdi da thwe hién cong viéc soat xét theo chuén muc Viét Nam vé hop
dong dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitta nién do do kiém toan vién doc lap
cla don vj thie hién.

Cong viéc soat xet théng tin tai chinh gilra nién do bao gom viéc thye hién cac cudc phéng van, chi
yéu 1a phdng van nhirng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thyc hién tha
tuc phan tich va cac thi tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co' ban c6 pham vi hep hon mat
cudc kiém toan dwoc thye hién theo cac chuén muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép
chting t6i dat dwoc sw d@m bao rang chung t6i s& nhan biét dwoc tit ca cac van de trong yéu co thé
dwoc phat hién trong moét cude kiém toan. Theo do, ching téi khong dwa ra y kién kiém toan.

Co s& dwa ra két luan tir choi

Trong sé dw Chi phi san xuét kinh doanh d& dang clia Céng ty bao gbm gia tri d& dang cla dv an
Khu phtrc hop Thuiong mai - Dich vu - Véan phong va Cén hé tai s6 33A, Budng 30/4, Phudng 9,
thanh pho Ving Tau, tinh Ba Rija - Ving Tau (nay la sb 33A, E)uO’ng 30/4, phuwdng Tam Thang,
Thanh phé H& Chi Minh) véi gia trj 1a 32,99 ty VND (Thuyet minh s6 09). Dy &4n nay da hoan thanh
va dwa vao str dung tir ndm 2018 nhwng dén thoi diém 1ap Bao cdo tai chinh gitra nién do nay,
Cong ty van chwa dwoc phé duyét quyét toan dy an.

Khu dét tai dja chi sé 35D Pudng 30/4, Phuaong 9, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Rja V(ing Tau (nay
Ia s6 35D, Pwong 30/4, phwdng Tam Thang Thanh ph6 Hb Chi Minh) d& bj thu hdi theo Quyét dinh
s6 3339/QD - UBND ngay 28/10/2022 clia Uy ban Nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau. Tuy nhién,
Cong ty chwa ban giao lai 16 dat cho dia phwong va chua xi ly dbi vai gia tri cac tai san trén dét.

Céng ty chua thiee hién danh gia kha néng thu hoi déi voi khodn phai thu dai han Hop tac Dw an
chung cu Long Son Riverside s6 tién 1a 12,89 ty VND (Thuyét minh 07) d& hoan thanh tir ndm

2019.

Chung t6i khong co da thong tin can thiét dé co thé danh gia dugc anh hudng cia cac van dé néu
trén t&i Bao cao tai chinh gitra nién dé kém theo.
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Ngoai ra, Chung téi chwa thu thap dwoc day di cac tai liéu lién quan dén sé dw tai ngay 31 thang
12 nam 2024 va ngay 30 thang 06 nam 2025 cla cac khoan ng phai thu véi gia tri 1an lwot 1a 4,21
ty VND va 5,59 ty VND; cac khodn no phai tra voi gia tri lan luot 1 21,27 ty VND va 15,86 ty VND.
Bang cac thu tuc soat xét da thwe hién, ching téi van khong thu thap dwoc day da cac thong tin
thich hop vé gia tri ghi s6 clia cac khodn céng ng' chwa dwoc xac nhan nay.

Tir chéi dwa ra két luan

Do tam quan trong ctia cac van dé néu tai doan “Co s& clia viéc tir chdi dwa ra két luan”, ching toi
khéng thé thu thap duwoc day du bang chirng thich hop dé Iam co s dwa ra két luén vé Bao céo tai
chinh gitra nién dé. Do dé, ching téi khéng dwa ra két luan nao vé cac Bao céo tai chinh nay.

Van dé can nhdn manh

Tai Thuyét minh sé 27 ctia Thuyét minh Bao cao tai chinh ky ké toan tir ngay 01/01/2025 den ngay
30/06/2025, Céng ty dang trinh bay mét sb khodn cong no tiém tang va chwa cé két qua cudi cung
vé cac nghia vu lién quan cla Céng ty.

Bao cdo tai chinh cia Cong ty dang phan anh:

- Téng s6 16 Iy ké dén 30/06/2025 (ma sb 421) 1a 179,01 ty VND, tuong duong 60% vén gop
clia cht s& hiru (ma s 411), trong d6 s 16 trong 6 thang dau nam 2025 la 954,35 triéu VND;

- Ng qua han chua thanh toan Ia 45,62 ty VND; ng thué qua han chua thanh toan 1a 29,2 ty VND;

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang chuwa xac dinh dwoc gia tri thuan coé thé thuc hién duoc.

Nhirng st kién nay cling v&i cac néi dung tai thuyé_t minh s6 1 cho thay su tén tai clia yéu té khong
chéc chan trong yéu dan dén nghi ng® dang ké vé kha nang hoat dong lién tuc cla Céng ty. Tuy
nhién, Bao cdo tai chinh gitra nién d6 van dwoc lap trén co st gid dinh hoat déng lién tuc.

Céc van d& nhan manh néu trén khong thay déi dén co s& dua ra két luan tir chéi clia chung toi.

! ong ty\TN H Hang Kiém toan AASC

' ,,Pham Anh fuan
hQ’Iong Giam dbc
Giy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan s6: 0777-2023-002-1

Ha N¢i, ngay 13 thang 08 ndm 2025




Cong ty Co phéan Xy dwng Cong nghiép va Dan dung Dau khi
Dia chi: 86 35D, dwéng 30/4, phuwdrng Tam Thang

Thanh phd H Chi Minh

Bao cdo tai chinh gitra nién dd

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025
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BANG CAN bOI KE TOAN GIIA NIEN DO
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2025

TAiI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

L Tién va cac khoan twong dwong tién
1. Tién
2. Céc khoan tuong duong tién

II. Dau tw tai chinh ngdn han
1. Dau tw ndm gilr 3én ngay dao han

ll. Cac khoan phai thu ngén han

1. Phai thu ngan han ctia khach hang
2. Tra trwée cho nguwdi ban ngan han
3. Phai thu ngan han khac

4. Dy phong phai thu ngén han kho doi

IV. Hang t6n kho
1. Hang ton kho ‘
2. Dy phong gidm gia hang ton kho

V. Tai san ngén han khac

1. Thué GTGT duoc khéu triy

2. Thué va cac khodn khac phai thu
Nha nuwéc

B. TAI SAN DAI HAN

I. Cac khoan phai thu dai han
1. Phai thu dai han khac

II. Tai san ¢ dinh

1. Tai s&n ¢ dinh httu hinh
- Nguyén gia
- Gi4 tri hao mon luy ké

Il Dau tw tai chinh dai han
1. Dau tu gop vén vao don vi khac
2. D phong dau tw tai chinh dai han

TONG CONG TA! SAN

Thuyét
minh

~ 3w

13

10

30/06/2025 01/01/2025

VND VND
294.173.375.905 300.454.540.059
3.815.805.459 257.882.027
806.358.884 257.882.027

3.010.446.575

45.616.000.000
45.616.000.000

73.959.504.416
113.485.958.402
2.097.086.965
29.704.983.968
(71.328.434.919)

168.076.786.207
168.368.271.637
(281.485.430)

2.705.189.823
2.528.639.735
176.650.088

14.742.660.821

12.897.200.000
12.897.200.000

77.758.015
77.759.015
49.829.876.885
{49.752.117.870)

1.767.701.806
2.940.000.000
(1.172.298.194)

45.316.000.000
45.316.000.000

85.484.166.110
125.682.089.591
2.117.086.965
20.265.158.497
(71.580.168.943)

167.022.607.429
167.304.092.859
(281.485.430)

2.373.884.493
2.373.884.493

14.870.098.709

12.897.200.000
12.897.200.000

205.196.903
205.196.903
56.248.486.430
(56.043.289.527)

1.767.701.806
2.940.000.000
(1.172.298.194)

308.916.036.726

315.324.638.768




Céng ty Co phdn Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi

Dia chi: S6 35D, dwong 30/4, phwdng Tam Théng
Thanh phé H6 Chi Minh

Béo cao tai chinh gitra nién do

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025

»
o=

300

310
311
312
313
315
319
322

330
342

400

410
411
411a
418
421
421a

421b

440

BANG CAN POI KE TOAN GIU'A NIEN DO
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2025

(Tiép theo)

NGUON VON Thuyét
minh

C. NO PHAI TRA
I. Nor ngan han
1. Phai trd ngudi ban ngan han 11
2. Ngwg‘ri mua tra tién trwd'c ngan han 12
3. Thue va cac khoan phai nop Nha nudc 13
4. Chi phi phé_i tra ngan han 14
5. Phai trd ngan han khac 15
6. Quy khen thwéng, phuc lgi
Il. N dai han
1. Dy phdng phai tra dai han 16
D. VON CHU SO HO'U
l. V6n chi sé& hivu 17

1. V6n gop clia chi s& hiru o
- Co phieu pho théng c6 quyén biéu quyét

2. Qu§ dau tw phat trién

3. Loi nhuan sau thué chua phan phéi
- LNST chuwa phén phéi liy ké dén cubi

nam trude

- LNST chuwa phén phéi ky nay

TONG CONG NGUON VON

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
173.405.629.799 178.859.878.922

168.538.715.755
67.558.461.893
29.522.417.537
31.929.867.287
21.629.009.642
17.896.111.402
2.847.994

4.866.914.044
4.866.914.044

135.510.406.927

135.510.406.927
300.000.000.000
300.000.000.000

14.619.193.263

(179.008.786.336)
(178.054.433.417)

(954.352.919)

173.992.964.878
70.047.680.996
18.874.297.405
44.993.258.416
21.873.132.369
18.201.747.698
2.847.994

4.866.914.044
4.866.914.044

136.464.759.846

136.464.759.846
300.000.000.000
300.000.000.000
14.519.193.263
(178.054.433.417)

(178.424.187.892)

369.754.475

315.324.638.768

Nguyén Thi Nga
Nguoi 1ap biéu

Lé Ngoc Hoang
Ké toan trwdng

" Lé Minh Hai
Giam déc
Thanh phé H6 Chi Minh,
ngay 13 thang 08 ndm 2025
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Céng ty C6 phdn Xay dwng Cong nghiép va Dan dung Dau khi

Dia chi: S6 35D, duwding 30/4, phwdng Tam Thing

Thanh ph6 H6 Chi Minh

Bao cao tai chinh giira nién do
cho ky ké toan tlr ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH GIA NIEN PO
Ky ké toan tr ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Ma CHiTIEU Thuyét 6 thang dau 6 thang dau
sb minh nim 2025 nim 2024
VND VND
01 1. Doanh thu ban hang va cung cap 18 1.749.049.589 2.293.042.548
dich vu
10 2. Doanh thu thuan ban hang va cung 1.749.049.589 2.293.042.548
cép dich vu
11 3. Giavén hang ban 19 610.989.937 1.931.990.034
20 4. L¢inhuan gép vé ban hang va cung 1.138.059.652 361.052.514
cap dich vu
21 5. Doanh thu hoat déng tai chinh 20 965.513.267 781.623.744
26 6. Chi phi quan Iy doanh nghiép 21 3.888.857.435 3.798.642.064
30 7. L¢inhuan thuan tir hoat dong kinh doanh (1.785.284.516) (2.655.965.806)
31 8. Thunhap khac 22 1.170.603.130 1.258.887.465
32 9. Chi phi khac 23 339.671.533 865.422.025
40  10. Loi nhuan khac 830.931.597 393.465.440
50 11. Tong lgii nhuan ké toan trwéc thué (954.352.919) (2.262.500.366)
51 12. Chi phi thu& TNDN hién hanh 24 2 -
60  13. Loi nhuan sau thué TNDN (954.352.919) (2.262.500.366)
70 14. L3i co ban trén cb phiéu N\ (32) (75)
Nguyén Thi Nga L& Ngoc Hoang Lé Minh Hai
Nguwdi 1ap biéu Ké toan trudng Giam dbc
Thanh phé H6 Chi Minh,

ngdy 13 thang 08 ndm 2025
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Céng ty Cé phan Xay dwng Cong nghiép va Dan dung Dau khi

Dia chi: S6 35D, dwdng 30/4, phwong Tam Thang
Thanh phé H& Chi Minh

Bao cao tai chinh gitva nién dé

cho ky ké toan tor ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIPA NIEN PO
Ky ké toan tw ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
(Theo phwong phap gian tiép)

=
o

minh

/2]
O

I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

01 1. Loi nhudn truéc thué
2. biéu chinh cho cdc khoén

02 - Kh&u hao tai san cb dinh va bét déng san
dau tw

03 - Céc khoan dw phong

05 - La&i, 16 tir hoat déng dau tw

08 3. L¢i nhudn tir hoat déng kinh doanh
trwée thay déi von lwu déng

09 - Tang, gidm cac khoan phai thu

10 - Tang, gidm hang tén kho

11 - Tang, gidm cac khoan phai tra

14 -Tién lai vay da tra

15 - Thué thu nhap doanh nghiép da nép

17 - Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh

20  Lwu chuyén tién thuan to hoat déng kinh doanh

Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU
22 1. Tién thu t&r thanh ly, nhwong ban tai san
c¢b dinh va cac tai san dai han khac
23 2. Tién chi cho vay, mua cac ¢éng cu no
clia don vij khac
27 3. Tién thu Iai cho vay, cb tirc va loi nhuan
dworc chia
30  Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw

. Luu CHUYEN TIEN T( HOAT BONG TAI CHiNH

34 1. Tiéntrd no goc vay
40  Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh

50  Lwu chuyén tién thuin trong ky
60  Tién va twong dwong tién diu nim

70  Tién va twong dwong tién cudi ky

i

CHi TIEU Thuyét

6 thang dau 6 thang dau
nam 2025 nim 2024
VND VND
(954.352.919) (2.262.500.366)
127.437.888 471.324.893

(251.734.024)
(1.730.058.721)
(2.808.707.776)
11.412.229.406

(1.054.178.778)
(5.454.249.123)

2.095.093.729

764.545.454
(300.000.000)
998.284.249

1.462.829.703

3.557.923.432

257.882.027

(341.085.331)
(781.623.744)
(2.913.884.548)

9.086.422.318
(668.983.111)
(9.102.692.379)
(53.953.131)
(497.536.232)
(2.200.000)
(4.152.827.083)

1.079.285.792

1.079.285.792

(217.079.697)
(217.079.697)
(3.290.620.988)

5.007.476.750

3:815.805.459

1.716.855.762

Nguy&n Thi Nga Lé Ngoc Hoang T Minh Hai
Nguwaoi 1ap biéu Ké toan trudng Giam déc
Thanh phé Hé Chi Minh,

ngay 13 thang 08 nam 2025



Céng ty Cb phin Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi Bao cdo tai chinh gitra nién do
Dia chi: S6 35D, duwéng 30/4, phwéng Tam Thang cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025
Thanh phé Hb Chi Minh dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO
Ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

1 DAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hivu vén

Cong ty Cb phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi dwoc thanh lap va hoat déng theo
Giay chwng nhan dang ky doanh nghiép sb 3500832971 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Ba Rja -
Viing Tau cép lan dau ngay 26 thang 11 ndm 2009 va thay doi 1an thir 08 ngay 17 thang 06 nam N\
2025.

Tru sé& chlnh clia Céng ty theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép cap thay dbi 1an gan nhét 3\\
Ia tai: s 35D, dwong 30/4, Phu’t’yng 9, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau. Hién nay, dia | |
chi nay da dwoc dbi thanh: Sé 35D, dwdng 30/4, phweng Tam Théng, Thanh phé Hb Chi Minh. £

e

Vén didu 1& clia Céng ty la: 300.000.000.000 VND (Ba tram ty déng chén) tuwong dwong \
30.000.000 cb phan, ménh gia 1 ¢b phan 1a 10.000 VND. ;

Tdng s6 nhan vién cla Céng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2025 la: 19 ngudi (tai ngay 01 thang 01
ndm 2025 la: 20 ngwdii).

Linh vwe kinh doanh: Xay dwng céng trinh. ~

by
Nganh nghé kinh doanh by
Hoat dong chinh cta Céng ty la: J,i\;
- Xay dyng va cong nghiép dan dung; *
- Kinh doanh bat déng san; ;
- Cho thué tai san. -

&

Pic diém hoat dong ctia doanh nghiép trong ky c6 anh hwéng dén bao cao tai chinh

Doanh thu trong 6 thang d&u nam 2025 cia Céng ty chu yeu dén tir doanh thu dich vy, cho thué tai
san khi dé hoat dong xay dung rat it, chi bao gdm quyét toan thanh toan gia trj khéi lwgng hoan
thanh dot 45 theo Hop dong s6 21/2014/HPKT/PVC-PVCIC ngay 15/04/2014 cta Céng trinh nha
may nhiét dién Thai Binh 2 glé tri 44.932.062 VND do du &n thicong xay 18p giai doan két thic nén
dan dén doanh thu tir hcrp déng xay dwng gidm manh so v6i cing ky nam trwde. Ngoai ra, trong ky
Cong ty con nhan dwgc tién thanh toan cong no cho c4c cong trinh do Tong Cong ty lam tong thau
Vi gia tri 16n do da trd mét phan no thué qua han khién cac chi tiéu trén Bang can dbi ké toan bién

ddng manh.
Ap dung gia dinh hoat dong lién tuc

Bao cao tai chinh gitra nién do cua Cong ty dang phan anh téng sé Io Gy ké dén 30/06/2025 la
179,01 ty VND, twong (rng 60% vén gop cua chi s& hiru trong do s6 16 trong ky nay 1a 0,95 ty
VND; No phai thu khach hang 113,49 ty VND (xem thuyet minh s6 5); N qua han chuwa thanh
toan la 45,62 ty VND (xem thuyét minh s 11 va 15); ng thué qua han chwa thanh toan 1a 29,22 ty
VND (xem thuyet minh s 13); Chi phi san xuét kinh doanh d& dang chwa xac dinh dwoc gia tri
thuan co thé thwc hién duoc. Nhung s kién nay cho thay sw ton tai clia yéu té khong chac chan
trong yéu dan dén nghi nger dang ké vé kha nang hoat dong lién tuc clia Cong ty.

Tuy nhién, Céng ty van dang trong qua trinh thwe hién mot sb hop déng 16n, d3c biét tai dw an
Nhiét dién Thai Binh 2 v&i tong thau EPC la Téng Céng ty (dang trong giai doan quyét toan cudi
cling) va cac hop déng cung cap dich vu cho thué mat béng kiot may moc thiét bi va tai san khac.
M3t khac, Cong ty ciing dang tich cwe trién khai cac bién phap thu hdi cong ne ciing nhw dam
phan dé gia han cac khoan ng phai tra dén han.

V@i cac gidi phap dang trién khai, Ban Giam déc tin tuwéng rang Coéng ty co ngudn tién dé thanh
toan cac no dén han trong it nhat 12 thang ké tir ngay két thic ndm tai chinh. Do d6, Béo céo tai
chinh cho ky ké toan 30 thang 06 nam 2025 dwoc lap trén co sé gia dinh hoat déng lién tuc.
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Céng ty C6 phan Xay dwng Cong nghiép va Dan dung Dau khi Bdao cao tai chinh giirka nién do
Pia chi: S6 35D, dwdng 30/4, phudng Tam Théng cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025
Thanh phé Hé Chi Minh dén ngay 30/06/2025

2

21

2.2

2.3

24

2.5

CHE D0 VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
Ky ké toan, don vi tién té stv dung trong ké toan

Ky ké toan nam clia Coéng ty theo ndm dwong lich bat dau tr ngay 01/01 va két thic vao ngay
31/12 hang nam.

Pon vi tién té s dung trong ghi chép ké toan 1a Béng Viét Nam (VND).
Chuén myc va ché do ké toan ap dung
Ché dé ké toén ap dung

Céng ty ap dung ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/20’14 clia Bo Tai chinh va Théng tu sb 53/201'6/-|_T-BTC ngay 21/03/2016 cta Bé Tai chinh
vé viéc stra ddi, bd sung mot s6 didu cia Thong tw sé 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thi chudn muc ké todn va ché do ké toan

Céng ty da ap dung cac chudn muc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng dan chuan muc do
Nha nwéc da ban hanh. Cac bo cao tai chinh dweec Iap va trinh bay theo dung moi quy dinh cla
trng chudn muc, théng tw hwéng dan thye hién chudn muc va ché do ké toan doanh nghiép hién
hanh dang ap dung.

Uée tinh ké toan

Viéc lap bdo cdo tai chinh gitra nién d6 tuan tha theo cac chuan myc ké toén Viét Nam, ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly co lién quan yéu clu Ban Giam dbc phai co
nhirng wée tinh va gla dinh anh hu’ong dén sb liéu vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan
cong no va tai san tiém tang tai ngay két thuc ky ké toan ciing nhu céc sé liéu vé doanh thu va chi
phi trong sudt ky ké toan.

Cac woc tinh va gia dinh co anh hwdng trong yéu trong bao c4o tai chinh gitra nién do bao gém:

- D phong phai thu kho doi;

- Dy phong gidm gia hang tén kho;

- Uéc tinh phan bd chi phi tra trwérc;

- Thoi gian hitu dung wéce tinh cla tai san cb dinh;

- Phan loai va di phong céac khoan dau tw tai chinh;
- Wéc tinh thué thu nhap doanh nghiép.

Cac wac tinh va gia dinh thwirng xuyén dugc danh gia dwa trén kinh nghlém trong qua khir va cac
yéu t6 khac, bao gom céc gia dinh trong twong lai cé énh hwong trong yéu té&i bao céo tai chinh
gitra nién do ctia Cong ty va duoc Ban Giam ddc Cong ty danh gia la hop ly.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gdm ti&n mat tai quy, tién gvi ngan hang khang ky han.

Cac khoan tuwong duong tién 1a cac khodn dau tw ngén han co thoi glan thu hoi khéng qua 03
thang ké tir ngay dau tw, co tinh thanh khoan cao, cé kha nang chuyen ddi dé dang thanh cac
lweng tién xac dinh va khang c6 nhiéu i ro trong chuyén ddi thanh tién.

Cac khoan dau tw tai chinh

Céc khoan dé4u tw ndm giir dén ngay déo han la cac khoan tién guvi ngéan hang cé ky han duoc
nadm gitr dén ngay dao han v&i muc dich thu 1ai hang ky va cac khoan dau tw ndm gite dén ngay

dao han khac.

Céc khodn dédu tw gop vén véo céc don vi khac la khoan dau tw vao cong cu vén clia don vi khac
khéng co quyén kiém soat, dong kiém soat hodc c6 anh hwdng dang ké dobi véi bén dwgc dau tw.
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Céng ty C6 phan Xay dwng Cong nghiép va Dan dung Dau khi Bao cao tai chinh giira nién do

Bia chi: S6 35D, dwong 30/4, phuéng Tam Théng

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025

Thanh phd H Chi Minh dén ngay 30/06/2025

2.6

2.7

2.8

Gia tri ghi s6 ban dau cta cac khoan dau tw nay duoc x4c dinh theo gia gbc. Sau ghi nhan ban
dau, gia tri clia cac khoan dau tw nay dwoc xac dinh theo gia gée trir di du phong giam gia khoan
dau tw.

Dw phong gidm gia cac khoan dau tw duoc 1ap vao thoi diém cubi ky cu thé nhw sau:

Déi voi khodn dau tw nam gitr lau dai (khéng phan loai 1a chitng khoan kinh doanh) va khéng cé
anh hudng dang ké déi voi bén dugce dau tw: néu khoan diu tw vao cb phiéu niém yét hoic gia tri
hop ly clia khodn dau tw dwoc xac dinh tin cay thi viec lap duw phong dwa trén gid tri thi trwdrng cla
cd phiéu; néu khoan dau tw khong xac dinh dwoc gia tri hop Iy tai thi diém bao céo thi viec lap dw
phong can ctt vao bao cdo tai chinh tai théi diém trich 1ap dw phong clia bén dwoc dau tuw.

Boi voi cac khodn dau tw ndm gitk dén ngay dao han: cin cir kha nang thu hdi dé lap dw phong
phai thu kho doi theo quy dinh ctia phap luat.

Céac khoan ng phai thu

Cac khoan phai thu duoc theo dbi chi tiét theo ky han phai thu, déi teong phai thu, loai nguyén té
phai thu, va céc yéu tb khac theo nhu cdu quan Iy ctia Céng ty. Cac khoan phai thu dwoc phan loai
la ngdn han va dai han trén bao cao tai chinh can ci ky han cén lai clia cac khoan phai thu tai
ngay bao cao.

Dw phéng ne phai thu khé doi duoc trich 1ap cho cac khoan: ngr phai thu qua han thanh toan ghi
trong hop ddng kinh té, cac khé uéc vay ng, cam két hop ddng hosc cam két no' va no' phai thu
chwa dén han thanh toan nhwng kho cé kha nang thu hoi. Trong dé, viéc trich lap dw phéng ng
phai thu qua han thanh toan dwoc can clv vao thoi gian trd ng géc theo hop ddng mua ban ban
dau, khong tinh dén viéc gia han no gitra cac bén va no phai thu chua dén han thanh toan nhung
khach ng da lam vao tinh trang pha san, dang lam tha tuc gidi thé, mat tich, bd trén hosc duw kién
mrc ton that c6 thé xay ra.

Hang tén kho

Hang tén kho duwoc ghi nhan ban dau theo gia géc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac
chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai tai thoi
diém ghi nhan ban dau. Sau ghi nhan ban d4u, tai thoi diém Iap béo cao tai chinh néu gia tri thuan
c6 thé thuc hién duroc ciia hang tdn kho th&p hon gia géc thi hang tén kho dwoc ghi nhan theo gia
tri thuén co thé thire hign dwoc.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc wéc tinh dira vao gia ban clia hang tdn kho trir di cac khoan
chi phi woc tinh d& hoan thanh san phdm va céc chi phi wéc tinh dé ban san pham.

Gié trj hang ton kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén.

Hang ton kho dwoc hach toan theo phuwong phap ké khai thudng xuyén.

Phuwong phap xéac dinh gia tri sdn phdm d& dang cuéi ky: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang
dwoc tap hop theo tirng cong trinh chwa hoan thanh hoic chura ghi nhan doanh thu, twong ng

vai khéi lwgng céng viéc con dé dang cudi ky.

Dw phong gidm gia hang ton kho duoc 1ap vao thei diém cubi ky can ci theo s6 chénh léch gitra
gia géc cta hang tén kho I&n hon gia trj thudn co thé thuc hign dwoc.

Tai san ¢é dinh
Tai san cb dinh hiru hinh, tai san c6 dinh vé hinh duwoc ghi nhan ban dau theo gia géc, Trong qua

trinh sir dung, tai san cb dinh htru hinh, tai san cb dinh vé hinh duwoc ghi nhan theo nguyén gia,
hao mon luy ké va gia tri con lai.
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Céng ty C6 phan Xay dwng Cdng nghiép va Dan dung Dau khi Bao cdo tai chinh giiva nién do
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Thanh pho HO Chi Minh dén ngay 30/06/2025

2.9

Gid tri sau ghi nhan ban dau

Néu phat sinh cac khoan chi phi sau ghi nhan ban dau lam tang lgi ich kinh té trong twong lai dy
tinh thu duoc tir viéc st dung tai san ¢ dinh hitu hinh vuot trén mic hoat dong tiéu chuan theo
nhw danh gia ban dau thi cac chi phi nay duwoc vén héa nhwr mét khodn nguyén gia tang thém cua
tai san ¢ dinh hivu hinh.

Cac chi phi khac phat sinh sau khi tai san cé dinh da dua vao hoat déng nhw chi phi sira chiva,
bao dwéng va dai tu dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh trong ky ma chi phi
phat sinh.

Khau hao tai san ¢é dinh dwoc trich theo phuwong phap dudng thing voi thei gian khau hao duoc
wéce tinh nhw sau:

- Nha clra, vat kién trac 10 - 12 nam
- May moc, thiét bi 03 -15 n&m
- Phuwong tién van tai 04 - 15 nam
- Thiét bj v&n phéng 03 -05 nam

Hop déng hep tac kinh doanh (BCC)

Hop déng hop tac kinh doanh (BCC) Ia théa thuan bang hop déng ctia hai hoac nhiéu bén dé cung
thiwe hién hoat dong kinh té nhung khéng hinh thanh phap nhan déc Iap. Hoat déng nay cé thé
dwoc dong kiém soat bdi cac bén gop vén theo théa thuan lién doanh hodc kiém soat bdi mot
trong s6 cac bén tham gia.

Truong hop dua tién, tai san di déng gop cho hoat déng hop tac kinh doanh (BCC) duwoc ké toan
la no phai thu. Trong qua trinh thyc hién hoat doéng BCC, tuy theo tirng treéng hop ké toan tiep
tuc thwe hién d6i véi cac hinh thirc cu thé nhw sau:

D06i v6i BCC theo hinh thire tai san déng kiém soét

Cac bén tham gia lién doanh cung m& sb ké toan chi tiét trén cing he théng sé ké toan cia minh
@& ghi chép va phan anh trong bao cao tai chinh clia minh nhirng noi dung sau day:

- Phan vén gop vao tai san déng kiém soat, dwoc phan loai theo tinh chét cla tai san;

- Cac khoan no phai tra phat sinh ciia méi bén tham gia g6p von lién doanh;

- Phén no phai tra phat sinh chung phai ganh chiu cling véi cac bén tham gia gop von lién doanh
khac tlr hoat ddng cha lién doanh;

- Cac khoan thu nhap tir viéc ban hodc st dung phan san phdm dwoc chia tir lién doanh cling
v&i phan chi phi phat sinh dwoc phan chia tir hoat déng cla lién doanh:

- Cac khoan chi phi phat sinh lién quan dén viéc gép vén lién doanh.

DA voi tai san cb dinh, bat dong san dau tw khi mang di gop vén vao BCC va khdng chuyén quyén
s& htku tir bén gép vén thanh s& hiru chung clia cac bén thi bén nhan tai san theo déi nhuw tai san
nhén gitr hg, khdng hach toan tang tai sn va ngudn vén kinh doanh: B&n goép tai san khong ghi giam
tai san trén s6 ké toan ma chi theo dbi chi tiét dia diém, vj tri, noi g4t tai san.

DO voi tai san cb dinh, bat dong san dau tw mang di gop von c6 sy chuyén quyén s hiku tir bén
gdp von thanh quyén s& hiru chung, trong qua trinh dang xdy dwng tai sén dbng kiém soat, bén
mang tai san di gép phai ghi gidm tai san trén sd ké toan va ghi nhan gia tri tai san vao chi phi xay
dung co ban d& dang. Sau khi tai san déng kiém soat hoan thanh ban giao, dwa vao st dung, cén
Clr vao gia tri tai sdn dwoc chia, cac bén ghi nhan ting tai san cia minh phu hep véi muc dich s
dung. Phan chénh léch gitra gia tri hop ly cla tai sén dwoc chia so véi chi phi d4u tw xay dung da bo
ra dwoc ghi nhan la thu nhap khac (néu I4i) hogc chi phi khac (néu 1),

Khi tai san dong kiém soat di vao hoat dong, BCC chuyén sang hinh thtre hoat déng kinh doanh
dong kiém soat, mdi bén tham gia lién doanh dwoc nhéan sdn ph&m hodc doanh thu tir viéc st
dung va khai thac tai san déng kiém soat va chiu mét phan chi phi phat sinh theo thda thuan trong
hop déng.
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Céng ty Cb phan Xay dwng Cong nghiép va Dan dung Dau khi Bao cao tai chinh gitra nién dé

Pia chi: S6 35D, dwong 30/4, phuong Tam Thang cho ky ké toan tte ngay 01/01/2025
Thanh phb HS Chi Minh dén ngay 30/06/2025
210 Cac khoan ne phai tra

2.11

212

213

214

Céc khoan no' phai tré duoc theo doi theo ky han phai tra, d6i trgng phai tra, loai nguyén té phai
trd va cac yéu té khac theo nhu cau quan Iy ctia Céng ty. Cac khodn phai tra duwoc phan loai ngan
han va dai han trén b&o cdo tai chinh can clr theo ky han con lai ctia cac khoan phai tra tai ngay
bao cao.

Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang hoa dich vu da nhan dwoc tir ngudi ban hodc da dugc cung cap cho
nguwoi mua trong nam bao cao nhwng thwe té chwa chi trd va cac khodn phai tra khac nhw: chi phi
trich truwérc gia von cong trinh tam tinh, trich trwedc tién cham ndp thué... dwoc ghi nhan vao chi phi
san xuét, kinh doanh cta ky bao céo.

Viéc ghi nhan cac khoan chi phi phai trd vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky duwgc thwc hién
theo nguyén tic phu hop glu’a doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Céc khoan chi phi phai tra
sé dwoc quyét toan véi sé chi phi thye té phat sinh. Sb chénh 1éch gitra s6 trich trwdc va chi phi

thwe té dwoc hoan nhap.
Cac khoan dy phong phai tra
Cac khoan dy phong phai tra chi dwoc ghi nhan khi thda man cac diéu kién sau:

- Cong ty c6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phap ly hodc nghia vu lién doi) do két qua tir mot sy
kién da xay ra;

- S giam st v& nhikng loi ich kinh té c6 thé xay ra dan dén viéc yéu cau phai thanh toan nghia
VU no;

- Pua ra duwgc mét wéce tinh dang tin cay vé gia tri cGia nghia vu ng do.

Gia tri dwoc ghi nhan clia mét khodn dy phong phai trd 1a gia tri dwee wéc tinh hop ly nhét vé
khoan tién sé phai chi @& thanh toan nghia vu no hién tai tai ngay két thuc ky ké toan.

Chi nhttng khoan chi phi lién quan dén khoan du phong phai tra da lap ban dau méi duoc bu d3p
bang khoén dw phong phai tra do.

Dy phong bao hanh cong trinh du’o’c trich lap to 02% dén 03% gia tri cong trinh dira trén dac diém
clia tirng cdng trinh va danh gia cia Ban Giam déc vé thoi gian va chi phi bdo hanh thuc té.

Dw phong phai tra dwec ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh cla ky ké toan. Khoan chénh
léch gitra sO dy phong phai tra da lap & ky ké toan trwdc chwa st dung hét I6n hon sb dw phong
phai trd 1ap & nam bao cao dwoc hoan nhap ghi giam chl phi san xuat, kinh doanh trong ky, trr
khodn chénh léch I&n hon ctia khoan di phong phai tra vé bao hanh cong trinh xay 13p dwoc hoan
nhap vao thu nhap khac trong ky ké toan.

Vén chu s& hivu
Vén dau tw ciia chi s& hiru dwoc ghi nhan theo sé von thue gép cla chl s& hivu.

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi phan anh két qua kinh doanh (1ai, 16) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia loi nhuan hodc xtr ly 16 ctia Cong ty.

Cb tirc phai trad cho cac cd dong duuc ghi nhan |a khoan phai trd trén Bang can dbi ké toan cua
Cong ty sau khl cod thong bao chia cd tirc cla Hoi ddng quan tri Cong ty va théng bao ngay chét
quyéen nhan cd tire clia Todng Cong ty Lwu ky va Bl trie Chiing khodn Viét Nam.

Doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang nhan dugc céc lgi ich kinh té co thé xac dinh
mét cach chac chan. Doanh thu dwgc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac khodn da thu hodc sé
thu dwoc sau khi triv di cac khodn chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban, hang ban bi tra lai.
Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap tng khi ghi nhan doanh thu:
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Céng ty C6 phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi Béao cao tai chinh gitra nién do
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Thanh phé H& Chi Minh B den ngay 30/06/2025
Doanh thu ban hang
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- Phan I&n ri ro va loi ich gan lién véi quyén s& hru san phadm hodc hang hoa da dwoc chuyén
giao cho nguéi mua;

- Coéng ty khéng con ndm gitr quyén quan ly hang héa nhw ngudi s& hivu hang héa hodc quyén
kiém soat hang héa;

Doanh thu cung cép dich vy
- Xac dinh duoc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can ddi ké toan;
Doanh thu hop déng xay dung

Doanh thu, chi phi lién quan dén hop ddng dwec ghi nhan twong (rng véi phan céng viéc da hoan
thanh dwoc khach hang xac nhan trong ky phan anh trén héa don da lap.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, cb tirc, loi nhuan dugc chia va cac khoan doanh
thu hoat ddng tai chinh khac dwoc ghi nhan khi théa man dong thi hai (2) dieu kién sau:

- Co6 kha nang thu dworc lgi ich kinh ,té tu"giao’dich do;
- Doanh thu duwgc xac dinh twong déi chac chan.

Gia vén hang ban va dich vu cung cép

Gia vdén hang ban va dich vu cung cép Ia téng chi phi phat sinh cla thanh phdm, hang hoa, vat tw
xuét ban va dich vu cung cép cho khach hang trong ky, dwoc ghi nhan phu hop véi doanh thu phat
sinh trong ky va dam bao tuan thd nguyén téc than trong. Céc treéng hop hao hut vat tw hang héa
vu’cyt dinh murc, chi ph| vuwet dinh mire binh thwéng, chi phi nhan cong va chi phi san xuét chung
cb dinh khéng phén bd vao gia tri san phadm nhap kho, dw phOng giam gia hang tdn kho, hang tén
kho bj mat mat sau khi da triv di phan trach nhiém caa tép thé, ca nhan c6 lién quan... duwoc ghi
nhan day du va kip thoi vao gia vén hang ban trong ky ké ca khi san pham, hang hoa chwa duoc
xac dinh 1a tiéu thu.

Chi phi tai chinh
Cac khoan chi phi dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh gom:

- Chi phi divay vén;
- Dw phong tdn that dau tw vao don vi khac,...

Cac khoan trén dwoc ghi nhan theo téng sb phat sinh trong ky, khéng bii trir véi doanh thu hoat déng
tai chinh.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi quan Iy chung cta Cong ty chi yéu bao gébm:
cac chi phi vé Iu0’ng nhan vién bd phan quan ly, bdo hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong
doan, bao hiém that nghiép cla nhan vién quan ly, chi phi vat liéu van phong, céng cu lao dong,

khéu hao tai san cb dinh ding cho quan Iy doanh nghiép, khoan lap di phong phai thu kho doi,
dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong ky va thué suét
thué TNDN trong ky ké toan hién hanh.
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Thué suét thué TNDN ndm hién hanh

Trong ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025, Cong ty dwgc ap dung murc thué suét
thué TNDN la 20% d6i véi cac hoat ddng s@n xuét kinh doanh ¢6 thu nhap chiu thué TNDN.

Lai trén co phiéu

Lai co ban trén cd phiéu duoc tinh bing cach chia loi nhuan hoac 16 sau thué phan bé cho co
dang s& htru cd phiéu phéd théng clia Cong ty (sau khi da dieu chinh cho viéc trich lap Quy Khen
thuo’ng phuc loi va Quy khen thwéng Ban diéu hanh) cho sb lwong binh quan gia quyén cia sb cb
phiéu phd théng dang Iwu hanh trong ky.

Cac bén lién quan

Céc bén dwoc coi la lién quan néu bén d6 co kha nang kiém soat hodc cé anh hwéng dang ké dbi
voi bén kia trong viéc ra quyet dinh ve cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan
clia Céng ty bao gom:

- Cac doanh nghiép truc tlep hay glén tiép qua mot hodc nhiéu trung g|an co quyén kiém soat
Cong ty hosc chiu sw kiém soat ctia Cong ty, hodc cuing chung sy kiém soat véi Cong ty, bao

gdm ca cong ty me, céng ty con va cong ty lién ket
- Cac ca nhan truc tiép hodc gian tiép ndm quyen biéu quyet clia Cong ty ma co anh hwéng
dang ké déi voi Cong ty, nhing nhan sy quan ly chi chot clia Céng ty, nhirng thanh vién mat

thiét trong gia dinh cla cac ca nhan nay;
- Cac doanh nghiép do cac ca nhan néu trén ndm truc tiép hoic gian tiép phan quan trong quyén
biéu quyét hodc c6 anh hwéng dang ké t&i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét twng méi quan hé clia cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc 1ap va trinh bay
bao cao tai chinh gitra nién do, Cong ty cha y t&i ban chat clia mébi quan hé hon 1a hinh thirc phap

Iy cGia cac quan hé dé.
Thoéng tin bd phén

Hoat déng kinh doanh chinh cla Cong ty la hoat déng cho thué va xay I1&p, chi yéu dién ra trén
lanh thd Viét Nam. Do vay, Céng ty khéng lap bao cao bd phan theo linh vic kinh doanh va theo
khu vire dia ly.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

30/06/2025 01/01/2025

VND VND

Tién mat 71.337.862 36.854.751
Tién gt ngan hang khong ky han 734.021.022 221.027.276
Cac khoan twong dwong tién (i) 3.010.446.575 -
3.815.805.459 257.882.027

(i) Tai ngay 30 thang 06 nadm 2025, cac khoan twong dwong tién la tién gl co ky han 01 thang co
g|é tri 3.010.446.575 VND dwoc gii tai Ngan hang TMCP B&c A - chi nhanh Ving Tau voi 1ai

suat 4,1%/nam.
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Céng ty Cé phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi Bao cao tai chinh giira nién do

Dia chi: S6 35D, dwong 30/4, phwdng Tam Thang cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025
Thanh phd H& Chi Minh dén ngay 30/06/2025
4  CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
a) Péu twnam giir dén ngay dao han
30/06/2025 01/01/2025
Gia goc Dw phéng Gia goc Dw phoéng
VND VND VND VND
Tién gthi c6 ky han
- Ngan hang TMCP 45.316.000.000 - 45,316.000.000 -
Quan ddi (i)
- Ngan hang TMCP 300.000.000 - - -
Béc A (ii)
45.616.000.000 - _ 45.316.000.000 -
(i) Taingay 30 thang 06 ndm 2025, Khoadn dau tw ndm git dén ngay dao han Ia tién gii co ky han
12 thang va&i gia tri 45.316.000.000 VND duoc g tai Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Bai
Dwong - Chi nhanh Ving Tau (nay la Ngan hang TNHH MTV Viét Nam Hién Dai) - nay da dwoc
chuyén giao cho Ngan hang TMCP Quan Dgi vai I4i suét 4,12%/nam. Cong ty khong thé st
dung dugc so tien néu trén véi nguyén nhan “Ngan hang Thuwong mai TNHH MTV Bai Dwong
(nay la Ngan hang TNHH MTV Viét Nam Hién Dai) dang trong thoi gian bj kiém soat dac biét
ctia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam”.
(i) Tai ngay 30 thang 06 nam 2025, cac khoan dau tw tai chinh ngén han Ia tién giri c6 ky han 04
thang co gia tri 300.000.000 VND dwoc glvi tai Ngan hang TMCP Bac A - chi nhanh Ving Tau
VGi l3i suat 3,9%/nam.
b) Déu tw gép vén vao don vi khac

30/06/2025 01/01/2025
Gia gbc D phdng Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND
Cong ty CP San xuét 50.000.000 - 50.000.000 -
Ong thép Dau khi Viét
Nam

Cong ty CP Pong moi 2.890.000.000 (1.172.298.194)  2.890.000.000 (1.172.298.194)
va Stra chira tau Dau
khi Nhon Trach

2.940.000.000 _ (1.172.298.194) 2.940.000.000 _ (1.172.298.194)

Cong ty chura xac dinh gia tri hop Iy cla cac khoan dau tw tai chinh nay do chuan muc ké toan Viét
Nam, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam chuwa co huéng dan cu thé vé viec xac dinh gia tri hop Iy.

Thong tin chi tiét vé cac don vi nhan dau tu tai ngay 30 thang 6 ndm 2025 nhw sau:

Tén cong ty nhan dau Trusé chinh Ty Ié loi Ty & Tinh trang Hoat dong kinh
tw ich quyén hoat ddng doanh chinh
bidu quyét

Péu tw vao don vi khac
Cong ty CP San xuat  Tién Giang 0,003% 0,003% Panghoat San xuit cong

Ong thép DAu khi Viét  (nay la Déng dong nghiép

Nam Thap)

Cong ty CP Déng m¢éi  Pdng Nai 1% 1% Pang hoat Déng tau va cau kién
va Stra chira tau Dau dong noi

khi Nhon Trach
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Cong ty Qé phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi Bao cao tai chinh giika nién dé
Bija chi: 86 35D, duéng 30/4, phurong Tam Théng cho ky ké toan tlr ngay 01/01/2025
Thanh phé H& Chi Minh dén ngay 30/06/2025

5  PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

30/06/2025 01/01/2025
Gia tri. Dw phéng Giatn Dy phong

VND VND VND VND
Bén lién quan 68.631.199.408 (28.235.959.033)  80.502.864.193 (28.235.959.033)
Téng Cong ty Khi 71.488.482 (71.488.482) 71.488.482 (71.488.482)
Viét Nam - CTCP
Téng Céng ty CP 37.598.122.849 - 40.792.947.309 -
Xay 14p Dau khi Viét Y

Nam

Congty CPDauty  26.096.125.925 (26.096.125.925)  26.096.125.925 (26.096.125.925) ”;‘
va Xay lap Dau khi -
Sai Gon
Cong ty CP Xay 1ap 2.797.117.526 - 2.473.957.851 - A
Puwong dng Bé

chira Dau khi

Cong ty CP Thiét bi 2.068.344.626  (2.068.344.626)  2.068.344626  (2.068.344.626)
Noi Ngoai that Dau

khi

Bén khéc 44.854.758.994 (32.436.635.551)  45.179.225.398 (32.688.369.575) P
Coéng ty CP Thai 21.519.494.013 (21.519.494.013)  21.759.494.013 (21.759.494.013) _
Son E&C L
Cong ty CP Dau tw 9.700.000.000 - 9.700.000.000 . 1A
Huy Thanh .
Céac khach hang 13.635.264.981 (10.917.141.538)  13.719.731.385 (10.928.875.562) o
khac

113.485.958.402 _ (60.672.594.584) _1265.682.089.591 _ (60.924.328.608)

6 TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

30/06/2025 01/01/2025
Giatri Dv phong Gia tri Dy phéng

VND VND VND VND
Cong ty TNHH MTV 675.218.967 (675.218.967) 675.218.967 {675.218.967)
Hiéu Liém
Cong ty TNHH Thiét 240.000.000 - 260.000.000 -
ké Kién tric xanh
Céng ty TNHH Thao 250.000.000 (250.000.000) 250.000.000 (250.000.000)
Truyén
Cac dbi twong khac 931.867.998 (478.185.998) 931.867.998 {478.185.998)

2.097.086.965 _ (1.403.404.965} 2.117.086.965 _ (1.403.404.965)
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Céng ty C6 phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi
Dia chi: S6 35D, dwéng 30/4, phudng Tam Thang

Bao cdo tai chinh gitra nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025

Thanh phé Hb Chl Minh

dén ngay 30/06/2025

- PHAI THU KHAC

a) Ngan han
Phai thu vé |ai tién gl
Phai thu vé tam trng
Céng ty CP Diéu
dwéng Du lich Viing
Tau
Téng Céng ty CP Xay
I&p Dau khi Viét Nam
Cong ty CP Xay lap
Puwong bng Bé chira
DAu khi
Cong ty CP Pau tv va
Xay |&p Dau khi Sai
Gon (i)
Phai thu khac

b) Dai han
Hop tac: Dw an chung

cwr Long Son Riverside

(ii)

30/06/2025 01/01/2025
Gia tri Dw phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
32.770.982

1.835.042.382
3.268.873.511

379.178.000

1.308.721.423
21.447.520.000

1.465.648.652

(868.569.802)
(3.268.873.511)

(3.716.247.633)

(1.398.744.424)

1.554.442.235
3,268.873.511

379.178.000

1.183.629.345

21.447.520.000

1.398.744.424

(868.569.802)
(3.268.873.511)

(3.716.247.633)

(1.398.744.424)

c) Trong doé: Bén lién quan

Tdng Céng ty CP Xay
|&p D&u khi Viét Nam
Cong ty CP Xay lap
Puwong bng Bé chira
Dau khi

Céng ty CP Pau tw va
Xay 14p Dau khi Sai
Gon

1.308.721.423

21.447.520.000

(3.716.247.633)

1.183.629.345

21.447.520.000

29.704.983.968  (9.252.435.370) _ 29.265.158.497 _ (9.252.435.370)
12.897.200.000 12.897.200.000 =
12.897.200.000 12.897.200.000 -

379.178.000 379.178.000 -

(3.716.247.633)

23.135.419.423

(3.716.247.633)

23.010.327.345

(3.716.247.633)

(i) Khoan phai thu khac ctia Cong ty CP DAu tw va Xay 1&p Dau khi Sai Gon (goi tat la PVC-SG) sb

tién 1a 21.447.520.000 VND theo Bién ban dam phan phu luc hgp déng sb 17 ngay 26 thang 06
nam 2023 g:ua Téng Céng ty C6 phan Xay ldp DA&u khi Viét Nam (goi tat I1a PetroCons) va
Cong ty vé viéc thwong thdo, dam pham diéu chinh, bd sung mét s ndi dung ctia Hop déng
chia khoéa trao tay Thudc dw an Dau tw Xay dung Cong trinh "Trung tam phan tich thi nghiém
va Van phong Vién Dau khi Viét Nam tai thanh phé H6 Chi Minh" s& 101/HBXD/PVC- PVC
IC/2013 ngay 30/05/2013. Theo dé, khoan tién tam (rng phal thu ctia PVC-SG twong (rng v6i sb
tién néu trén sé dugc Cong ty tiép nhan lai tir PetroCons. Dong thai, Cong ty sé co trach nhiém
quyét toan gia tri kh0| lwgng ma PVC-SG da thwe hién tai dw an nay s6 tién 17.731.272.367
VND (thuyét minh s 14) trén co s& Bién ban chuyén giao céng ng sé 1240/BB-VDKVN ngay
22/05/2013 gitka Vién Dau khi Viét Nam, PetroCons va PVC- SG. Tai ngay 30/06/2025, Céng ty
da trich Iap dw phong no phai thu kho doi clia PVC-SG véi sé tién 3.716.247.633 VND twong
(rng v&i phan chénh léch phai thu va phai tra phan quyéttoan gia tri khéi lwgng ma PVC-SG da

thire hién tai dw an nay.
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Cédng ty C6 phin Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi
Bia chl: S6 35D, dueng 3074, phwong Tam Thang
Thanh phé H& Chi Minh

Bao cao tai chinh gitra nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

a)

b)

c)

(i) Hop dong hop tac kinh doanh sé 20/2010/BCC/KT-PIVLS-PE

08/06/2010;

- Cac bén tham gia, ty 1&, hinh thiec, tién da
Déau khi Long Son (IDICO Lon
Théng (Khang Théng); Céng ty CP Xa

cw Long Son Riverside”

thanh ph6 Hb Chi Minh,
- N&i dung hop tac: kinh doanh phan dién tich can hd chung cuw, trung tam thwong mai clng
Cac gid tri tai san khac hinh thanh trong qua trinh dau tw, khai thac, kinh doanh du an.
gia duwoc hwéng loi nhuan, ganh

- Phwrong an phan chia két qua kinh doanh: Cac bén tham
chiu rii ro 16 hodc cac khodn

hanh (IDICO Long Son) va theo ty 1& gop vén.

- Taingay 30/06/2025: dy an da hoan thanh thi cén

TROLAND-PVFC LAND ngay

gop vén: Cong ty CP DAu tw Khu céng nghiép
g Son), Céng ty CP Xay dwng Thwong mai dich vy Khang
y ding Cong nghiép va Dan dung DAu khi (PVC-IC) ty
1& gop von 1an luot 1a 85%, 5% va 10%. _

- Muc dich hop tac kinh doanh: Hop tac kinh doanh tai san dén
tai s6 1351 dworng Huynh Tan Phat, phueng Phu Thuan, quan 7,

g kiém soat Ia dy an “Chung

rdi ro kinh doanh trén co’ s& két qua kinh doanh ciia Nha didu

g, m& ban va kinh doanh vé&i phan can he,

dién tich san trung tdm thuong mai. Bén thai diém hién tai, do dw an dang vuéng tha tuc

phap Iy vé& chuyén déi muc dich st dung @4t sang d

qua phan chia kinh doanh tir Hop dng nay.

NO XAuU

&t & lau dai nén Céng ty chira nhan két

Cac khoan phai thu qua han thanh toan hodc chua gua han nhung kho ¢d kha ndng thu hbi;

Phai thu cia khach hang
Céng ty CP Bau tw va Xay
I3p Dau khi Sai Gon

Céng ty CP Phat trién Dau
tv Thai Son

Cac ddi twong khac

Tra trwée cho nquoi ban
Cong ty TNHH MTV Hiéu
Liém

Cong ty TNHH Thao
Truyén

Cong ty TNHH Co khi -TM
Thai L.ong

Cac dbi twong khac

Phai thu khac

Cong ty CP Pau tw va Xay
l&p Dau khi Sai Gon

Céng ty CP biéu dwdng
Du lich Viing Tau

Céc déi tueng khac

30/06/2025 01/01/2025
Gia goc Gia tri cé thé Gia goc Gia trj c6 thé
thu hoi thu hdi
VND VND VND VND

60.672.594.584
26.096.125.925

21.519.494.013

13.056.974.646

1.403.404,965
675.218.967

250.000.000

160.650.000

317.535.998

26.983.707.737
21.447.520.000

3.268.873.511

2.267.314.226

17.731.272.367
17.731.272.367

60.924.328.608
26.096.125.925

21.758.494.013

13.068.708.670

1.403.404.965
675.218.9567

250.000.000

160.650.000

317.535.998

26.983.707.737 17.731.272.367
21.447.520.000 17.731.272.367

3.268.873.511

2.267.314.226

89.059.707.286

17.731.272.367

89.311.441.310 17.731.272.367
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Céng ty Cb phén Xay dwng Cong nghiép va Dan dung Dau khi Bao cao tai chinh gitra nién do
Dia chi: $6 35D, dwong 30/4, phudng Tam Théng cho ky ké toan tlr ngay 01/01/2025
Thanh phé H& Chf Minh dén ngay 30/06/2025

9 HANG TON KHO

30/06/2025 01/01/2025
Gia goc D phéng. Gia gbc Dw phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat liéu 281.485.430 {281.485.430) 281.485.430 {281.485.430)
Chi phi san xuat kinh  168.076.786.207 - 167.022.607.429 - y

doanh d& dang (i)

168.358.271.637 (281.485.430) _167.304.092.859 (281.485.430) ' '

(i) Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh dé dang: o

30/06/2025 01/01/2025 RN
VND VND oy
Codng trinh chung cw sé 33A, Buwdng 30/4 (1) 32.986.594.500 32.986.594.500 f‘ j
Céng trinh thi cdng 1 s0 hang muc Nha may nhiét dién 40.854.373.555 40.802.565.226 i /—f
S6ng Hau 1 (2) K
Céng trinh thi ¢dng 1 s6 hang muc Nha may nhiét dién 02.345.198.932 91.342.828.483 ’
Thai Binh 2 (3)
Cong trinh Vién dau khi - giai doan 2 1.880.619.220 1.890.619.220 =
s
168.076.786.207 167.022.607.429 ‘f\
I HI
(1) Day |2 phdn chi phi d& dang con lai cla hang muc céng trinh thudc dw an Khu phic hop 04
Thuwong mai - Dich vy - Vn phong va Can ho tai s6 33A, Buong 30/4, Phuong 9, thanh phd Ving -
Tau, tinh Ba Ria - Vng Tau da dwoc hoan thanh va dwa vao sk dung tir ndm 2018 tuy nhién chua e
dwoc phé duyét quyét toan. "

(2) Cong trinh thi cdng 1 80 hang muc Nha may nhiét dién séng Hau 1 do Cong ty thiwec hién thi
cong xay dwng cac hang muc thudc nha may chinh, bai thai xi, hé théng cang va mét phan kho
than tir truc 01 dén 14 nha may Nhiét dién Séng Hau. Tuy nhién do thwc hién theo dang hgp déng
EPC, ky voi cong ty me la PETROCONSs nén chua thng nhat dugc don gia va toi thoi diém hién
tai chwa dugc quyét toan.

(3) Céng ty dang trong qua trinh thirc hién thi cong xady dyng cac hang muc khu nha may chinh Dy
an Nha may Nhiét dién Thai Binh 2 theo hop dong so6 26/8/2014-21/2014/HDKT/PVC-PVCIC ngay
26/08/2014.
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Béo cao tai chinh giira nién dd
cho ky ké toan tlr ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

Céng ty Cé phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi
Dia chi: $6 35D, dwong 30/4, phuwéng Tam Théng
Thanh phd H6 Chi Minh

11 PHA! TRA NGU'G'I BAN NGAN HAN

Bén lién quan

Téng Cong ty CP Xay 1ap
Dau khi Viét Nam

Téng Cong ty Tw van
Thiét ké Dau khi - CTCP
Cong ty CP Pau tw Xay
i&p Dau khi Thanh Hoa
Cbng ty CP Thi ¢cong Co
giGi va Lap may Dau khi
Cong ty CP Téng Céng ty
Xay 14p D&u khi Nghé An

Chi nhanh Phia Bic -
Téng Cong ty CP Xay lap
Dau khi Viét Nam

30/06/2025 01/01/2025
Gia tr S0 co kha Gia trj 86 co kha
nang tra no nang tra ny
VND VND VND VND

19.743.135.179

2.793.084.781

259.778.108

5.842.387.706

2.675.388.658

2.106.049.522

5.719.125171

19.743.135.179
2.793.084.781

259.778.108

5.942.387.706

2.675.388.658

2.106.049.522

5.719.125.171

20.174.090.758
2.793.084.781

259.778.108

6.273.343.285

2.775.388.658

2.106.049.522

5.719.125171

20.174.090.758
2.793.084.781

259.778.108

6.273.343.285

2.775.388.658

2.106.0490.522

5.719.125.171

Cong ty Cang Dich vy 247.321.233 247.321.233 247.321.233 247.321.233
D&u khi

Bén khac 47.815.326.714 47.815.326.714 49.873.590.238 49.873.590.238
Céng ty CP Bé tong 6.650.312.248 6.660.312.248  6.650.312.248 6.650.312.248
Thanh Nam

Cong ty TNHH Xay dung 4.230.363.762  4.230.393.762  4.230.393.762  4.230.393.762
Thuong mai Hoang Bat

Cac ngudi ban khac 36.934.620.704 36.934.620.704 38.992.884.228 38.992.884.228

67.558.461.893 _ 67.558.461.893 _ 70.047.680.996 _ 70.047.680.996 .
z . ’m /
S0 n¢r qua han chwa thanh toan o
Congty CP Xay lap Ddu  5.942.387.706  5.942.387.706  6.273.343.285 6.073.343.285 s
khi Thanh Héa T
Cong ty CP Thi cdng Co 2.675.388.658 2.675.388.658 2.775.388.658 2.775.388.658 4
gi&i va L&p may Dau khi .
Congty CP Tdng Congty  2.106.049.522  2.106.049.522  2.106.049.522  2.106.049.522 o
Xay lap DAu khi Ngheé An N

Chi nhanh Phia Béc -
Téng Céng ty CP Xay I3p
Déau khi Viét Nam

Cong ty CP Bé téng
Thanh Nam

Cac nguwéi ban khac

5.719.125.171

6.650.312.248

18.171.072.972

5.719.125171

6.650.312.248

19.171.072.972

5.719.1256.171

6.650.312.248

19.004.466.695

5.719.125171

6.650.312.248

19.004.466.695

42.264.336.277

42.264.336.277
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Céng ty C6 phan Xay dyng Céng nghiép va Dan dung Déu khi

Bia chi: 86 35D, dwdng 30/4, phweng Tam Théng
Thanh phdé Hé Chi Minh

Bao cdo tai chinh gifra nién do
cho ky ké toan tlr ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025

12

NGUOI MUA TRA TIEN TRUG'C NGAN HAN

Bén lién quan

Téng Cong ty CP Xay 13p DAu khi Viét Nam

Ban Quan Iy Dy an Trwdng Dai hoc Dau khi Viét Nam
Téng Coéng ty Bién lirc DAu khi Viét Nam

Bén k{réc
Cac dd6i twong khac

S$6 no’ qua han chwa thanh toan i
Bgan Quan ly Dy an Trm‘ypg Bai hoc Dau khi Viét Nam
Tong Cong ty Bién luwc Dau khi Viét Nam

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
28.296.700.364 18.458.040.405

10.838.659.859
17.612.939.300

17.612.939.300

845.101.105 845.101.105
225.717.173 416.257.000
225717173 416.257.000
29.522.417.537 18.874.297.405
17.612.939.300 17.612.939.300
845.101.105 845.101.105
18.458.040.405 18.458.040.405

(iy Khoan ngwoi mua (rng trrde clia Ban quan ly du an Trueéng Dai hoc D&u khi Viét Nam ta phan
tién (rng trwdrc theo hgp déng sb 39/2014/HD-DADH ngay 29 thang 12 nim 2014 v&i néi dung
thi céng dw an Van phong va phéng hoc, nha cong vu cho giao vién va Ky tic xa cho sinh vién -

Trwéng cao dang nghé Dau khi.
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Céng ty C6 phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi

Dia chi: S6 35D, dwong 30/4, phuong Tam Thang
Thanh phé H6 Chi Minh

Bao cao tai chinh giiva nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025

14

15

16

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi trich triedc tam tinh gia vén céng trinh Vién
DAu khi giai doan 1
Chi phi phai tra khac

Trong dé: Bén lién quan
Cong ty CP Bau tu va Xay 1ap Dau khi Sai Gon (i)
Tong Cong ty CP Xay lap Dau khi Viét Nam

30/06/2025

01/01/2025

VND
21.292.646.006

336.363.636

VND
21.509.496.006

363.636.363

21.629.009.642

21.873.132.369

17.731.272.367
3.561.373.639

17.731.272.367
3.361.373.639

21.292.646.006

(i) Pay la khoan chi phl trich trwdc tam tinh gia vén cong trinh "Trung tam phan tich thi nghiém va
V&n phong Vién Dau khi Viét Nam tai thanh phé H6 Chi Minh" (chi ti&t tai thuyét minh sé 07).

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Kinh phi cong doan

B&o hiém xa hoi, bao hiém y té, bdo hiém that nghiép
Chi phi lai vay

Phi b&o tri chung cw 33A (i)

Phai tra khac

S6 no qua han chwa thanh toan
Chi phi lai vay
Céc khoan khac

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
479.788.975 455.911.215
- 44.286.402

1.246.252.165
0.494.314.075
6.675.756.187

1.246.252.165
9.671.814.075
6.783.483.841

17.896.111.402

18.201.747.698

1.246.252.165
2.108.341.139

1.246.252.165
2.108.341.139

3.354.593.304

3.354.593.304

(i) Pay la Kinh phi bao tri toa nha tai sd 33A Buong 30/4, Phudng 9, thanh pho Viing Tau, tinh Ba
Ria - Viing Tau (nay la s 33A, Buong 30/4, phuong Tam Théng, Thanh pho Hé Chi Minh) phai
ban giao tra cho Ban quan trj nha chung cu PVC-IC Diamond. Sé dw giam trong nam do Céng
ty thyc hién bu trir gilka ¢ 6ng ne phai thu tién gir xe 6 td v&i cong no phan tra tién phi bdo tri
chung cw. Hién tai, Cong ty dang ban giao hd so slra chiva va gia tri khéi lvgng da bao tri aé

hoan tra lai tién quy nay.

DU PHONG PHAI TRA DAI HAN

Dy phong bao hanh céng trinh Toa nha 33A, Budng
30/4, phwong Tam Théng, Thanh phd H6 Chi Minh

26

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
4.866.914.044 4.866.914.044
4.866.914.044 4.866.914.044

'\.

\\
//

21.092.646.006




Bao cao tai chinh giira nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025
den ngay 30/06/2025

Céng ty C6 phan Xay dwng Cong nghiép va Dan dung Déu khi
Dia chi: S0 35D, dwong 30/4, phudng Tam Thang
Thanh phd H& Chi Minh

17 VON CHU SO HOU

a) Bang ddi chiéu bién déng cta vén chu sé hivu

Vén gop clia Quy dau tw Loi nhuan chua Cong
chi s& hiru phat trién phan phbi
VND VND VND VND

136.095.005.371

14.519.193.263 (178.424.187.892)

S6 dw dau nam 300.000.000.000
trwéc

L& trong ky trude = -

14.519.193.263 _ (180.686.688.258)

(2.262.500.366)  (2.262.500.366)

S6 dw cudi ky trwréc _300.000.000.000 133.832.505.005

S6 dw ddu nam nay 300.000.000.000 14.519.193.263 (178.054.433.417) 136.464.759.846 Ay

L& trong ky nay - - (954.352.919) (954.352.919)
N\

S6 dw cubi ky ndy _300.000.000.000 _14.519.193.263 _(179.008.786.336) _ 135.510.406.927 2

b) Chi tiét védn dau tw ciia chd sé hivu

30/06/2025 Tylé 01/01/2025 Ty l&
VND % VND %
Téng Coéng ty CP Xay 13p Dau khi 153.000.000.000 51,00 153.000.000.000 51,00
Viét Nam
Cac cb dong khac 147.000.000.000 49,00 147.000.000.000 49,00
300.000.000.000 _ 100,00 300.000.000.000 _ 100,00 /
|
c) Cac giao dich vé vbn véi cac chi s hivu va phan phéi cb tire, chia lgi nhuén \
6 thang dau 6 thang dau
nam 2025 nam 2024
VND VND
Vén dau tw cia chi s& hivu
- V6n gbp dau nadm 300.000.000.000 300.000.000.000
- Vén goép cubi ky 300.000.000.000 300.000.000.000 &=
&
g 3 &
d) Cb phiéu | /
30/06/2025 01/01/2025
S6 Iwgng cd phiéu déng ky phat hanh 30.000.000 30.000.000
S6 luvong 5:6 phiéu da ban ra cdng ching 30.000.000 30.000.000
- C6 phiéu phé théng 30.000.000 30.000.000
S6 lwgng cb phiéu dang Iwu hanh 30.000.000 30.000.000
- C6 phiéu phé théng o 30.000.000 30.000.000
Ménh gia cé phiéu dang Ity hanh: 10.000 VND/ C6 phiéu
e) Cac quy ciia cong ty
30/06/2025 01/01/2025
VND VND

Quy dau tw phat trién

14.519.193.263

14.519.193.263

14.519.193.263

14.519.193.263
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Bao.cao.tai chinh giira nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

Cong ty C6 phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi
bia chi: Sé 35D, dwdng 30/4, phuong Tam Thang
Thanh phd H6 Chi Minh

18 TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
6 thang dau 6 thang dau
nam 2025 nam 2024
VND VND
Doanh thu cung qép dich vy 1.704.117.527 1.177.066.283
Doanh thu hop dong xay dwng 44.932.062 930.646.327
Doanh thu khac - 185.329.938
1.749.049.589 2.293.042.548 ;
Trong dé: Doanh thu'dc‘:-i vOi cég: bén lién quan 44.932.062 930.646.327
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 29)
19 GIA VON HANG BAN A
L
6 thang dau 6 thang dau
nam 2025 nam 2024
VND VND
Gia V(fjn clia dich vu da cung cap 566.057.875 157.043.707
Gia vén hgp déng xay dwng 44,932.062 1.774.946.327
610.989.937 1.931.990.034
Trong d6: Mua hang tir cac bén lién quan /
Tong gia tri mua vao: ’ - 20.573.644 4
{(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 29)
20 DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH A
6 thang dAu 6 thang d4u b
nam 2025 nam 2024
VND VND
Lai tién gtvi, tién cho vay 965.513.267 781.623.744 -.\
965.513.267 781.623.744 }
/
21 CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
6 thang dau 6 thang dau
nam 2025 nam 2024
VND VND

Chi phi nhan céng

Chi phi ¢éng cu, dung cy, d ding
Thué, phi va |é phi

Chi phi/(Hoan nhap) du phéng

1.568.845.638

25.407.392
1.690.345.166
(251.734.024)

1.764.603.917

18.598.615
1.422.788.372
(341.085.331)

Chi phi dich vu mua‘ngoéi 318.309.362 382.351.869
Chi phi khac bang tién 537.683.901 551.384.622
3.888.857.435 3.798.642.064
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Cong ty Cé phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi Bao cao tai chinh gilra nién do

Dia chi: S6 35D, dwong 30/4, phwdng Tam Thang cho ky ké toan tlr ngay 01/01/2025
Thanh phé Hé Chi Minh dén ngay 30/06/2025
22 THU NHAP KHAC . ‘
6 thang dau 6 thang dau
nam 2025 nam 2024
VND VND
Thu tte thanh Iy, nhugng ban tai san cé dinh 764.545 454 -
Lai cham tra thu dwoc 326.876.712 444.318.134
Thu nhap khac 79.180.964 814.569.331
1.170.603.130 1.258.887.465
23 CHI PHi KHAC ‘ ‘
6 thang dau 6 thang dau
nam 2025 nam 2024
VND VND
Tién cham nép thué 300.952.201 855.031.535
Céac khoan khéac 38.719.332 10.390.490
339.671.533 865.422.025
24 CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH ‘ ‘
6 thang dau 6 thang dau
nam 2025 nam 2024
VND VND
Thué TNDN tir hoat dong kinh doanh chinh
Téng loi nhuan ké toan triedc thué TNDN (954.352.919) (2.262.500.366)
Cac khoan diéu chinh téng 339.671.533 865.422.025
- Chi phi khéng duoc trir 339.671.533 865.422.025
Thu nhap chju thué TNDN (614.681.386) (1.397.078.341)
Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suat 20%) - -
Thué TNDN phai np dau nam 1.350.000.000 497.536.232
Thué TNDN da nép trong ky - (497.536.232)
Téng thué TNDN phai nop cudi ky 1.350.000.000 -
25 LAl CO' BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toan I4i co ban trén cb phiéu co thé phan phdi cho cac cb déng s& hitu cb phan phd
théng cla Cong ty dwgc thuwe hién dwa trén cac s6 liéu sau:

6 thang dau 6 thang dau

nam 2025 nam 2024

VND VND

Loi nhuan thuan sau thué (954.352.919) (2.262.500.366)
Loi nhuan phan bd cho cd phiéu phd théng (954.352.919) (2.262.500.366)
C6 phiéu phé théng Itru hanh binh quan trong ky 30.000.000 30.000.000
Lai co ban trén ¢ phiéu (32) (75)

Céng ty chwa cé du tinh trich Quy khen thudng, phic loi va Quy khen thudng Ban diéu hanh trén
Loi nhuan sau thué tai cac thoi diém lap bao céo tai chinh.

Tai ngay 30 thang 06 nam 2025, Cong ty khong co cac cb phiéu co tiém nang suy giam lai trén cb
phiéu.
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Cong ty C6 phidn Xay dwng Cong nghiép va Dan dung Déau khi Bao cao tai chinh giira nién do

Pia chi: S6 35D, dweng 30/4, phwérng Tam Théng

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025

Thanh phé Hé Chi Minh dén ngay 30/06/2025

26

27

28

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

6 thang dau 6 thang dau

nam 2025 nam 2024

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu . 110.413.998
Chi phi nhan céng 1.944.527.921 2.392.010.767
Chi phi ¢éng cu, dung cu, dé dung 25.407.392 28.245.205
Chi phi kh4u hao tai san ¢b dinh 127.437.888 471.324.893
Thué, phi va lé phi 1.690.345.166 1.422.788.372
Chi phi du phong (251.734.024) (341.085.331)
Chi phi dich vu mua ngoai 1.480.357.906 1.744.035.229
Chi phi khac bang tién 537.683.901 571.882.076
5.554.026.150 6.399.615.209

THONG TIN KHAC

Tai ngay lap bao cao tai chinh nay, Céng ty dang co6 mot s6 vu kién c6 lién quan dén cac khoan
phai thu, phal tra vé cac khodn cham nop thué, 1ai phat cham ndp twong rng véi doanh thu da ghi
nhan. Két qua cta cac vu kién nay nhw sau:

Déi voi vu kién tranh chap hop ddng thi céng v&i Cong ty CP Thai Son E&C da co quyet dinh
ban an sb 42/2023/KDTM ngay 25/04/2023 cta Toda an nhan dan Quan 1 thanh phé H6 Chi
Minh céng nhan sy théa thuén clia cac duong sw: Cong ty CP Thai Son E&C co trach nhiém
thanh toan cho Cong ty sb tién la 36,52 ty VND trong d6 ne goc 1a 21,75 ty VND va no ai 1a
14,76 ty VND. DBén thei diém hlen tai Céng ty CP Thai Son E&C van chuwa thi hanh an;

P6i vai vu kién tranh chép hop dong thi cong xay dyng cong trinh phai thu clia Cong ty CP Dau
tw va Xay Iap DAu khi Sai Gon da cé quyét dinh ban an so tham so 36/2022/QD-SCBS ngay
24/10/2022 cia Toa an nhan dan Quan 3 thanh phdé H6 Chi Minh: chap nhan toéa bo yéu cau
khoi kién clia Nguyen don Cong ty bugc Cong ty CP Péu tw va Xay l&p Dau kh| Sai Gon phai
trd cho Cong ty tong s tién 12 46,8 ty VND trong dé ng géc la 26,09 ty VND; s6 tién ne lai la
20,78 ty VND. Pén thoi diém hién tai Cong ty CP Dau tw va Xay l4p DAu khi Sai Gon van chua
thi hanh an;

Déi v&i vu kién tranh chap hop ddng kinh té sé 41-CD/2014/HDKT-CNDD vé viéc cung cap thiét
bi may phat dién cho Trung tdm di an phan tich thi nghigm va van phong Vién dau khi voi
Cong ty CP Cokyvina d& co quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sb 1166/QD-CCTHADS ngéy
13/02/2020: Céng ty co trach nhiém thanh toan sb tién 2,23 ty VND. Cong ty da thanh toan dan
hang nam dbi véi ket qua clia vu kién nay;

Déi v&i vu kién tranh chap hop ddng thi cong véi Cong ty CP Eurowindow da co quyét dinh thi
hanh an theo yéu cau s6 988/QB-CCTHADS ngay 03/01/2020 cta Chi cyc thi hanh dan dan sy
thanh phé Viing Tau. Cong ty cé trach nhiém thanh toan cho Cong ty CP Eurowindow sb tién |a
1,4 ty VND. Céng ty da thanh toan dan hing nam dbi véi két qua clia vu kién nay;

DDI v@&i vu kién tranh chap hop dong thl cong v&i Cong ty CP Vat liéu xay dwng Thé gi¢i Nha da
c6 quyét dinh thi hanh &n theo yéu cdu sé 908/QD-CCTHADS ngay 20/07/2020 clia Chi cuc thi
hanh dan dan sy thanh phé Vung Tau. Cong ty cé trach nhiém thanh toan cho Cong ty CP Vat
ligu xay dwng Thé gi¢i Nha sé tién la 1,57 ty VND. Céngty da thanh toan dan hang nam déi voi
két qua cla vu kién nay;

Péi vai vu kién tranh chdp hop dong thi cong v&i Cong ty CP Xay l4p dau khi Thanh Héa (PVC—
TH) da c6 quyét dinh thi hanh an theo yéu cau s6 644/Qb-CCTHADS ngay 24/11/2020 cta Chi
cuc thi hanh dan dan sw thanh phé Ving Tau. Cong ty co trach nhiém thanh toan cho PVC-TH
s6 tién no gbc 1a 8,6 ty VND va no 14i 1a 1,7 ty VND. Dén thevi diém 30/06/2025, Cong ty chura

ghi nhan khoan no' [&i néu trén.

NH’NG SU’ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong co sw kién trong yéu no xay ra sau ngay két thiic ky ké toan doi héi phai dwoc diéu chinh
hay cong bo trén bao cdo tai chinh gitra nién do nay.
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Bao cdo tai chinh giivra nién do
cho ky ke toan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

Céng ty C6 phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi
Dia chi: Sé 35D, dwdng 30/4, phuwdng Tam Thang
Thanh phé H6 Chi Minh

29 NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh s&ch va méi quan hé gitra cac bén lién quan va Céng ty nhu sau:

Bén lién quan Méi quan hé
Téng Coéng ty CP Xay 1ap Dau khi Viét Nam Cong ty me
Céng ty Cang dich vu dau khi Cung tap doan
Cong ty CP Xay l&p Puéng 6ng bé chira Dau khi Culng tap doan

Chi nhanh Phia Bac - Téng Céng ty CP Xay lap Ddu  Cung tap doan
khi Viét Nam

Cong ty CP Thiét bj Noi Ngoai that Dau khi

Cong ty CP Pau tw va Xay I&p DAu khi Sai Gon
Céng ty CP Pau tw Xay I&p Dau khi Thanh Hoa
Cong ty CP Tdng Céng ty Xay 1ap Dau khi Nghé An -
Cong ty CP Thi cong Co gi¢i va Lap may Dau khi
Tbng Céng ty Khi Viét Nam - CTCP Cung tap doan

Téng cong ty Tw van Thiét ké Dau khi - CTCP Cung tap doan

Ban Quan Iy Dy an Trudng Pai hoc Dau khi Viét Nam  Clng tap doan

Tbng céng ty Dién lwe DAu khi Viét Nam Cung tap doan

Cac thanh vién Hai dong quan tri, Giam dbc, Ban Thanh vién quan Iy cht chét ctia Cong ty
Kiém soat, nhitng ngudi quan ly khac ctia Céng ty

Cung tap doan
Cung tap doan
Cung tap doan
Cung tap doan
Cung tap doan

Ngoai céc théng tin vi cac bén lién quan da trinh bay tai cac thuyét minh trén, Cong ty con co cac
giao dich phat sinh trong ky v&i cac bén lién quan nhw sau:

6 thang dau 6 thang dau

nam 2025 ndm 2024

VND VND

Ban hang, cung cap dich vu 44.932.062 930.646.327
Téng Céng ty CP Xay 13p Dau khi Viét Nam 44,932.062 930.646.327
Mua hang héa, dich vu - 20.573.644
Tbng Céng ty CP Xay |&p Dau khi Viét Nam - 20.573.644

Thu lao, tién lvong va cac khodn thu nhap khac cla thanh vién Hai ddng quan tri, Tdng Giam déc,
Ban kiém soat va ngudi quan ly khac nhu sau:

Wi/

Chtrc vu 6 thang dau 6 thang dau

nam 2025 nam 2024

VND VND

Ong Ngé Bui Ngoc Ch tich HBQT 118.778.130 142.166.364
Ba Lé Thi Thu Huyén Thanh vién HPQT 18.900.000 21.000.000
Ong Tran S§ Huan Thanh vién doc lap 18.900.000 21.000.000
Ong Lé Minh Hai Giam déc 105.694.407 142.166.364
Ong Nguyén Van Hoanh  Phé Giam déc 103.625.223 120.200.000
Ong Pham Manh Cwdng  Phé Giam déc 98.907.719 129.373.636
Ba Ngoé Thi Thu Hoai Trudng BKS 16.200.000 18.000.000
Ba Ngb Thi Tric Vy Thanh vién BKS 55.912.549 12.000.000
Ong Phan Van Hung Thanh vién BKS 58.680.000 66.496.364

Ngoai giao dich vm bén lién quan néu trén, cac bén lién quan khac khéng phat sinh giao dich trong

ky va khong cé sé dw tai ngay két thuc ky ké toan véi Céng ty.



Céng ty C6 phan Xay dwng Cong nghiép va Dan dung DAu khi Béo céao tai chinh giira nién do
Bia chi: S6 35D, dwéng 30/4, phwéng Tam Thing cho ky ké toan tr ngay 01/01/2025
Thanh phé H& Chi Minh den ngay 30/06/2025

30 SOLIEU SO SANH

S6 ligu so sanh trén Bang can ddi ké toan gitra nién do va thuyét minh twong tng 1a sé lidu cla
b&o cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 da dwoc Cong ty TNHH
Hang Kiém toan AASC kiém toan. S6é liéu trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do,
Bao cdo Iwu chuyén tién té gitra nién do va cac thuyét-minh-twong tng 1a s6 liéu cla bao céo tai
chinh gitra nién @6 da dwoc soat xét cho ky ké tqa{n\ith 'y'01/0*h’2024 dén ngay 30/06/2024.

ES 7% N

(3.
Iz WNA (

Ngtyén Thi Nga Lé Ngoc Hoang =" " ~1& Minh Hai
Nguoi lap biéu Ké toan trudng Giamdée 2\
Thanh phé H6 Chi Minh, vl

ngay 13 thang 08 ndm 2025
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